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ТЕХНИЧЕСКИЙ НАДЗОР ЗА СТРОИТЕЛЬНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ
Под термином «Строительный контроль» понимается три вида контроля:
— Производственный контроль подрядчика по строительству
— Технический надзор заказчика
— Авторский надзор проектной организации
В связи с переходом на рыночную систему строительные организации оказались в совершенно иных условиях, когда вместо проблем дефицита строительной продукции появились проблемы поиска заказчика и выживания в конкурентной борьбе. Это повлияло на систему контроля качества строительной продукции, которая приняла формы, характерные для рыночных условий.

Тем не менее, определенная часть существовавшей системы оказалась пригодной и для новых условий, где она стала использоваться даже более эффективно. В частности, основная часть обязательных требований не действующего на данный момент СНиП 3.01.01-85, касающихся обеспечения качества строительно-монтажных работ, сохранила свою силу.
Цель строительного контроля
Цель строительного контроля состоит в создании системы проверочных мероприятий для целенаправленного обеспечения высокого уровня качества, надежности и долговечности объектов капитального строительства на всех этапах реализации инвестиционных проектов — от проектирования до приемки в эксплуатацию — путем:
— проверок качества проектной и рабочей документации
— проверок соответствия выполняемых работ требованиям проектной
— проверок рабочей и нормативной документации
— проверок требованиям технических регламентов
— проверка соответствия результатам инженерных изысканий
— проверка требованиям градостроительного плана земельного участка
— своевременного предупреждения, обнаружения и устранения брака СМР, применяемых материалов, изделий и оборудования
— выполнения при строительстве требований к охране природы и энергосбережению
— проверка качества применяемых материалов, изделий и оборудования
— контроль технологических операций
— освидетельствование скрытых работ
— проверка соответствия и промежуточная приемка возведенных строительных конструкций, влияющих на безопасность объекта капитального строительства
— проверка соответствия и промежуточная приемка участков сетей инженерно-технического обеспечения
— приемка завершенных видов работ
— проведение проверки соответствия законченного строительством объекта проектной и рабочей документации требованиям технических регламентов, норм и правил

Задачи строительного контроля
Задачами строительного контроля являются:
— проверка соответствия качества выполненных работ результатам инженерных изысканий
— требованиям градостроительного плана земельного участка
— экологическим требованиям
— требованиям технических регламентов
— условиям договора подряда, а при отсутствии или неполноте соответствующих условий договора — требованиям, обычно предъявляемым к работам соответствующего рода и применяемых по условиям договора стандартов, сводов правил, документов СРО;
— проверка соответствия выполненных работ
— проверка соответствия применяемых в процессе строительства материалов, изделий, оборудования
— соответствие требованиям нормативных документов, проектной и подготовленной на ее основе рабочей документации.

Ответственность за неисполнение условий договора подряда, требований технических регламентов, нормативных документов, проектной и рабочей документации предусматривается ст.ст. 706, 721 — 726 ГК РФ, часть вторая

Объекты строительного контроля
Объектами строительного контроля являются:
— проектная и рабочая документация, включая Проект производства работ, технологические карты
— поступающие на объект строительства материалы, изделия, оборудование, запорно-регулирующая арматура, соединительные детали и т.д.
— входящие в состав строящегося объекта процессы, результаты выполнения генподрядной и субподрядными организациями строительных операций при возведении здании, сооружении (элементов здания и сооружения), смонтированные конструкции, уложенные трубопроводы, внутренние и наружные технологические и инженерные сети и т.п.
— качество ведения производственной исполнительной документации (отсутствие отставаний в оформлении исполнительной документации, наличие и проверка подлинности паспортов и сертификатов на применяемые материалы и изделия, заключений по качеству сварочных, изоляционных и иных работ), проверки журналов испытаний, допусков к выполнению работ, квалификационных удостоверений, документов инструктажа по охране труда и т.д.).

Результаты строительного контроля
Результатами строительного контроля являются:
— документированные в установленном порядке заключения о качестве выполненных работ в соответствии с требованиями ведения исполнительной документации (записи в общем и специальных журналах работ, акты освидетельствования скрытых работ, контрольные геодезические съемки и схемы, заключения лабораторий, акты сдачи элементов строительного объекта, предписания лиц, осуществляющих строительный контроль, авторский надзор, надзорных органов и т.п.);
— подготовка заключения о соответствии законченного строительством объекта требованиям Проектно-Сметной Документации и Нормативной Документации.

Функции генподрядчика и других участников строительства при осуществлении строительного контроля
— изучить проект, строительную документацию, осуществлять контроль качества и приемки СМР, а также выполнение необходимых требований касающихся производства
— при работе, брать во внимания особенности условий строительства, которые могут повлиять на качество возводимого объекта
— изучить технические и экономические показатели объекта, предусмотренные договорами подряда (объем работ, сроки начала и окончания всех работ по монтажу, а также пусконаладочных мероприятий, планы на выдачу тех. документации, испытательные работы, сдачи объекта в эксплуатацию)
— учитывать при работе все изменения и дополнения внесенные в техническую документацию, объекты находящиеся под контролем обеспечивать технической документацией, рабочими, строительными материалами, необходимым транспортом, механизмами и оборудованием)
— слаженно организовывать работу, всячески способствуя ее выполнению в указанные сроки, не снижая качество СМР
— в разработке титульных списков принимать участие, максимально сокращать незавершенное строительство
— строго следить за сроками выполнения проектно-сметной документации, в случае задержки принимать меры, контролировать качество этой документации
— вовремя осведомлять руководство и представителей проектной организации о внесенных изменениях в проект
— контролировать и передавать документацию подрядной организации, касающуюся земельного участка под строительство
— принимать участие и контролировать работу по разбивке и закреплению основных осей зданий и сооружений, геодезических знаков, фундаментов и перекрытий
— контролировать своевременное оформление документации на снос и перенос строений и коммуникаций
— своевременно выявлять острые потребности в оборудовании и материалах, обеспечивать их поступление в срок
— вскрывать дефекты производства, вовремя информируя о них руководство, самостоятельно осуществлять мероприятия об их устранении, вносить соответствующие записи в журналах операционного контроля с указанием причин и виновных лиц
— принимать участие при проверке качества СМР
— контролировать строительно-монтажную организацию, требовать своевременное оформление необходимой документации
— проверять качество выполненных работ, производить оплату по ним, подписывать необходимые акты приемки этих работ и справки об оплате
— контролировать действия подрядно-строительных организаций
— следить за своевременным оформлением разрешений по водоснабжению, электро и газообеспечению объектов
— контролировать организацию пусконаладочных работ и испытаний
— проверять техническую документацию подрядчика, сотрудничать с ним учитывая его замечания и предложения, докладывать о них руководству на рассмотрение
— готовить документацию для государственной комиссии
— подготавливая объекты к вводу в эксплуатацию, самостоятельно осуществлять все необходимые проверки работ, конструкций и документации

Строительный контроль осуществляется в соответствии с требованиями:

— Градостроительный кодекс РФ
— Постановление Правительства РФ №54 от 01.02.2006 «О государственном строительном контроле в РФ (с изм.)
— РД-11-02-2006 «Требования к составу и порядку ведения исполнительной документации, актам освидетельствования работ» (№9050 от 05.03.2007г)
— РД-11-03-2006 «Порядок формирования и ведения дел при осуществлении гос. строй надзора» (№9009 от 05.03.2007г)
— РД-11-04-2006 «Порядок проведения проверок при осуществлении гос. строй надзора» (№9053 от 06.03.2007г)
— РД-11-05-2006 «Порядок ведения и (или) специального журнала учета выполнения работ» (№9051 от 06.03.2007г)
— СДОС-03-2010 «Положение по проведению строительного контроля» (№33-БНС от 25.01.2012г)
— СДОС-04-2010 «Методика проведения строительного контроля» (№33-БНС от 25.01.2012г).
— «Положением о проведении строительного контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства», утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 21 июня 2010г. №468.

